Zwei Einfamilienhauser mit je einer
Einliegerwohnung

Obere Anggetlinstrasse 56/56a, 8897
Flumserberg




Herzlich willkommen am Flumserberg!

Der Flumserberg, ein beliebtes Erholungs- und Wohngebiet in der Gemeinde Flums, liegt im Kanton St. Gallen und bietet
atemberaubende Ausblicke auf die umliegende Alpenlandschaft und den Walensee. Mit seiner Hohenlage von bis zu 2'222
Metern ist der Flumserberg das ganze Jahr Uiber ein attraktives Ziel fiir Naturliebhaber und Sportbegeisterte.

Im Sommer locken zahlreiche Wander- und Bikewege, die durch malerische Walder und ber Almen fliihren. Die Region ist
ideal fUr Ausflige und Erholung in der Natur, wahrend der nahegelegene Walensee Mdoglichkeiten fir Wassersport und
entspannte Stunden am Seeufer bietet. Im Winter verwandelt sich der Flumserberg in ein weitldufiges Skigebiet mit bestens
praparierten Pisten, modernen Liftanlagen und Winterwanderwegen.

Mit seiner idealen Lage zwischen Zirich und Chur ist der Flumserberg nicht nur ein Ferienziel, sondern auch ein begehrter
Wohnort. Die Gemeinde Flums bietet eine hervorragende Infrastruktur, Schulen und Freizeitmdglichkeiten, wahrend die Ruhe
und Schonheit der alpinen Umgebung zum Entspannen einladt.

Der Flumserberg ist nicht nur ein Tor zur alpinen Natur, sondern auch ein Ort, an dem Gemeinschaft und Tradition gelebt
werden. Hier verbinden sich landliche Idylle und moderne Lebensqualitat zu einem einzigartigen Lebensraum.
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4.5 Zimmerwohnung, Obergeschoss: Essen/Wohnen/Kochen

Zwei Einfamilienhduser mit je einer
Einliegerwohnung

Dieses charmante 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet eine einmalige Gelegenheit, Wohnen und
Vermieten oder Mehrgenerationenwohnen in einem modernen und idyllischen Zuhause zu vereinen. Erbaut im Jahr 2013,
befindet sich das Haus in einem hervorragenden Zustand und vereint zeitgemasse Architektur mit héchsten Wohnkomfort.

Das 813m?/ 260m? grosse Grundsttick bietet reichlich Platz fiir einen grossziigigen Garten, der zum Entspannen einladt. Von
der Terrasse geniessen Sie eine beeindruckende Panoramaaussicht auf die umliegenden Berge. Ein besonderes Highlight ist
der direkte Zugang zur Skipiste.

Jede Haushélfte bietet mit ca. 210m? Wohnflache viel Platz fir eine Familie und Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Helle, offene Wohnrdume sorgen fir Gemiitlichkeit, unterstiitzt durch hochwertige Ausstattung. Im
Erdgeschoss befindet sich je eine Einliegerwohnung, die als eigensténdige Einheit genutzt oder vermietet werden kann.

Derzeit ist die linke Haushalfte fiir CHF 4'000.— pro Monat vermietet. Besonders interessant ist die Mdglichkeit, die Wohnungen
wéhrend der Hauptsaisons wochenweise zu vermieten. Die bestehende Hypothek in Hohe von CHF 550'000 pro Haushélfte
kann Gbernommen werden. Sie lauft zu einem Zinssatz von 1 % bis Mérz 2026 bei der SZKB.

Die linke Haushélfte besticht durch eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher, wéhrend die rechte Haushalfte eine grossere
Parzelle bietet und sofort bezugsbereit ist.









=)

“II
|

4.5 Zimmerwohnung, Obergeschoss: Essen/Kiiche

4.5 Zimmerwohnung, Obergeschoss: Schlafen



4.5 Zimmerwohnung, Obergeschoss: Bad
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3.5 Zimmerwohnung, Erdgeschoss: Wohnen




3.5 Zimmerwohnung, Erdgeschoss: Kochen/Essen

3.5 Zimmerwohnung, Erdgeschoss: Essen/Wohnen




3.5 Zimmerwohnung, Erdgeschoss: Aussicht auf Kurflrsten

3.5 Zimmerwohnung, Erdgeschoss: Terasse



Untergeschoss: Sauna/Fitness

Untergeschoss: Sauna



Untergeschoss: 4 Garagen mit Kellerrdume
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Untergeschoss
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Dachgeschoss

Zimmer Zimmear

Gang-Treppe
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
Zwei 4.5-Zimmer EFH mit je einer Einliegerwohnung

Strasse Obere Anggetlinstrasse 56/56a
PLZ und Ort 8897 Flums

Baujahr 2013

Wertquote 100/1000

Verfligbar ab nach Vereinbarung

Anzahl Zimmer 2x4.5,2x 3.5

HEIZUNG

Heizungsart 1 Erdsonenheizung pro Haushalfte
Heizkdrper Fussbodenheizung
AUSSTATTUNG

Hochwertige Kiichenausstattung
Moderne Nasszellen

Sonnige Balkone

Sateliten TV/Swisscom

4 Garagenplatze

PREIS

Richtpreis linke Haushélfte:
Richtpreis rechte Haushélfte:
Anzahlung

CHF 1'480'000.-
CHF 1'400'000.-
5% des Kaufpreises

WEITERES VORGEHEN

Bei Interesse flhre ich Sie gerne personlich durch die Raumlichkeiten.
Bitte kontaktieren Sie mich per Telefon oder E-Mail, damit wir gemeinsam
einen Termin vereinbaren kdnnen. Gerne berate ich Sie auch bezliglich
der Finanzierung von Wohneigentum (Hypothek).

VERKAUFSABWICKLUNG

Mit Unterzeichnung des Reservationsvertrags wird eine Anzahlung von
5% des Kaufpreises fallig. Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt eine
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder eines Schweizer
Finanzierungsinstitutes vorliegen. Nach Unterzeichnung des Reservationsvertrags
und der Finanzierungszusage sowie der Gutschrift der Anzahlung gilt
das Objekt als reserviert. Sind diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten.

Die Kosten des Notars und des Grundbuchamts werden je zur Hélfte
von Kéufer und Verkaufer getragen. Allféllige Kosten in Zusammenhang
mit der Finanzierung (Ubertrag, Errichtung und/oder Mutation der
Schuldbriefe) gehen zu Lasten der Kaufer.

OFFERTCHARAKTER

Der ausgeschriebene Preis ist ein Richtpreis. Je nach Angebot und
Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen.

Vorbehalten bleiben jeweils der Verkauf an das beste Angebot sowie
ein Zwischenverkauf. Alle Angaben erfolgen unverbindlich und
freibleibend und dienen der allgemeinen Information. Giltig sind die
vor Ort angetroffenen Gegebenheiten und die effektiven
Abmessungen. Sadmtliches Mobiliar, Einrichtungsgegenstande,
Fahrzeuge und Ahnliches auf allen Bildern und Planen haben nur
darstellenden Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizenznehmer ist rechtlich selbstandig.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Ubernehmen.

RAUMPROGRAMM

Untergeschoss

Garage 4 PP 67.0m?
Fitness/Sauna 45.0m?
Ski- und Veloraum 17.0m?
4 Abstellrdume je 5.4m?
Erdgeschoss links
Wohnen/Essen/Kiiche 36.9m?
Zimmer 13.2m?
Zimmer 12.0m?
Bad 6.4m?
Technik/Keller 10.6m?
Total 79.1m?
Erdgeschoss rechts
Wohnen/Essen/Kiiche 40.0m?
Zimmer 12.5m?
Zimmer 9.5m2
Bad 6.4m?
Technik/Keller 9.0m2
Total 77.4m?
Obergeschoss links
Wohnen/Essen/Kiiche 54.8m?
Bad 2.3m?
Obergeschoss rechts
Wohnen/Essen/Kiiche 53.2m?
Bad 2.3m?
Dachgeschoss links

Zimmer 21.0m?
Zimmer 21.0m?
Biiro 10.2m?
Badezimmer 15.0m?
Gang/Treppe 9.0m2
Total 133.3m?
Dachgeschoss rechts

Zimmer 20.0m?
Zimmer 21.0m?
Biiro 10.2m?
Badezimmer 15.0m?
Gang/Treppe 9.0m2
Total 130.7m?
Wohnflache total links 212.4m?
Grundstiicksflache links 260m?
Wohnfl4che total rechts 208.1m?
Grundstiicksflache rechts 813m?

Aus der Weitergabe dieser
Verkaufsdokumentation an Drittpersonen
entsteht kein Provisionsanspruch. Weder
gegenuber der Verkauferschaft, noch
gegenitiber RE/MAX Immobilien.



Kontaktieren Sie mich zu allen Themen rund um den
Verkauf und Kauf von Immobilien.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma fur den Verkauf Ihrer Immobilie? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewaltigung aller
Schritte: Vom Erstgesprach, Uber den gesamten Verkaufsprozess bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kéufers.

Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX. Seit bald 20 Jahren stehen wir in der Region fiir herausragenden
Service, professionelles Marketing und erfolgreiche Verkaufsabschlisse.

Lassen Sie es uns lhnen beweisen!

Ich freue mich auf Sie!

Edgar Schéttin
RE/MAX Makler
RE/MAX Immobilien in Lachen

+4179 4453312
+41 55 451 01 14
edgar.schaettin@remax.ch

RE/MAX Immobilien
Lachen-Béch-Einsiedeln-Horgen
sfp immoconsult gmbh
Marktstrasse 10, 8853 Lachen

www.remax.ch/lachen

RE/MAX

Immobilien



